ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SIMOES FILHO

AREA METROPOLITANA E DE SEGURANCA NACIONAL

Lei n® 257/81

e s

Dispbe sobre normas especiais para
arruamento e loteamento de Con-
Jjuntos Habitacionate e edificagoes
de interesse social e da outras '

providencias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SIMOES FILHO, Estado da

Fago saber que a Camara Municipal decreta e
sanciono a seguinte Leti:
CAPITULO I - DISPOSI(DES PRELIMINARES
Art. 19 - Os loteamentos urbanos destinados a '
conjuntos habitacionais e as edificagoes de interesse social, serao

regidos pela presente Let.

Art. 29 - Para os efeitos desta Lei, definem-se’

0s seguintes conceltos:

I - Entidades Promotoras: aquelas que tem como

fungao organizar, implantar, promover e acompanhar o desenvolvimento'
T

dos programas a cargo do Banco Nacional da Habitagao-BNH, a saber:

- Companhia de Habitagao Popular—COHAB;

- Orgaos Assessores credenciados pelo BNH;

- Caixas Economicas;
Empresas de Urbanizagao Municipats;
Cooperativas Habitactonais Assessoradas pelo
INOCOOF;
Assoctagao dos Servidores Civis do Brasil -
ASCB;
Empresas Privadas Cadastradas e com tradigao
no SFH atuando como agente do BNE em Progra-
mas especificos - Regulamentados por Resolu-
¢oes de Diretoria;
Institutos de Previdencia;
Carteiras Habitacionais ou Clubecs Militares
e outras entidades que, a critério do BNH, '

venham a ser credenciadas como Agentes Promo
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tores de Programas Habitacionais de interesse '

social. -

II - CONJUNTOS HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL:

Os projetos elaborados nos termos desta Let, des
tinados a urbanizagao de dreas e a consequente implantagdo de Progra-

mas habitactonais, promovidos pelas Entidades Promotoras.

III - REMANEJAMENTO DE CONJUNTOS HABITACIONAIS EXIS
-TENTES :

as reformas que se promoverem nesses conjuntos ,
» . . . . = . .
podendo se beneficiar das facilidades dispostas nesta Lei, desde que

promovidas pelas Entidades Promotoras.

IV - REMANEJAMENTO DE LOTEAMENTOS PRECARIOS E/ OU
IRREGULARES:

quando promovidos pelas entidades promotoras, em

loteamentos desprovidos de infra-estrutura basica e/ou equipamentos '

comunitdrios minimos, clandestinos ou nao

V - REMANEJAMENTO DAS EDIFICAGOES EXISTENTES, EM
QUALQUER ZONA DE USO DO MUNICIPIO:

as reformas que se processarem nessas edificagoes

nos termos desta Let e promovidas pelas Entidades Promotoras.

CAPITULO II

DOS ARRUAMENTOS E LOTEAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 39 - Arruamentos e Loteamentos de Interesse'
Soetal sao aqueles cujo parcelamento resulte em lotes com area de, 120
metros no minimo, frente de 6 metros, no minimo, quando se destinar a
casas individuais, com a finalidade de, implantar quaisquer programas '

habitacionais definidos nesta Lei e se classificam em:

I - novos arruamentos, loteamentos e desmembrameg
tos que forem aprovados nos termos desta Le<;

II - arruamentos,loteamentos e desmembramentos exts
tentes, sujettos a planos de renovagac, por definigdo das Entidades '
Promotoras.

Art. 4 9 - A elaboragao de Plano de Arruamento e lo

teamento de interesse social, tanto para os novos como para os objetos
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de renovagdo, serd precedida pela firagao de diretrizes por parte do
Srgdo préprio desta municipalidade,a pedido das Entidades Promotoras,que

instruirao o pedido com os seguintes documentos:

I - Requerimento assinado pela Entidade Promotora,
solicitando o formecimento de diretrizes declarando-se detentora dos
direitos ou compromissaria-compradora, sobre a area objeto do pedido '
de diretrizes:

II - 02 (duas) vias de cépias da planta do levanta
mento do terreno, com curvas de nivel, (de cinco em cinco metros) indi
cando com exatiddo os limites da area com relagao aos terrenos vizinheoe
cursos d'agua e suas deﬁpminaQSes, vias de acesso; referidas plantas '
deverdo vir assinadas pela Entidade Promotora, e pelo responsavel téc-

nico pelos servigos topograficos;

IIT - 02 (duas) vias de copias da planta de situa -

¢ao da area.

Art. 59 - 0 Plano de Arruamento e Loteamento de '
Interesse Social, sera submetido a aprovagao da Prefeitura em 02 (duas)
vias de copias da planta, devidamente assinadas pela Entidade Promoto-
ra, pelo autor do projeto, obedecidas as diretrizes ditadas pelo 6rgao

competente, e constara de:

I - requerimento assinado pela Entidade Promotora,

solieitando aprovagao do Plano e declarando-se detentora dos direitos'

ou compromissaria-compradora dos terrenos objeto da aprovagao;

II - pegas graficas, apresentadas de acordo com 0
modelo adotado pela Prefeitura, em escala conveniente, em 2 (duas) co-
pias, devidamente assinadas pela Entidade Promotora e pelo autor do

projeto.

Art. 60 - As caracteristicas téenicas, declivida-
des, dimensdes mdzimas exigidas para vias de eirculagao em plano de ar
ruamento de interesse social obedecerdo,no que couber, as normas e pos

turas municipatis.

Art. 79 - Noe planos de arruamento, o comprimentc
das quadras nac podera ser superior a 450m. (quatrocentos e ecinquenta’
metros)

Art. 89 - Da area total, objeto do plano urbanis-
tico e loteamento de interesse social, serao destinados, no minimo 15%

(quinze por cento) para areas verdes, incluindo as areas de matas ou
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“e precertazdo, dos quais 5% (einco por cento) para dreas institucio -
natg.
ser incluidos nos cdleulos de que
trata este artigo, até o limite maximo de 5% (cinco por cento), os ecs-
. , . .
pagos livres de uso comum internos 4s quadras edificadas com apartomen

tos, os quatls nao poderdo ser utilis rados para estacicna-entos.

§ 29 - Ao sictema vidrio e circulagdo

d . - g -
nado no minimo 15% (quinze por cento) da &req objeto do plano urban

CAPITULO TIT
DAS HABITAGOES DE INTERESSE SOCTAL

ArY. 99 - 4s habitagoes de interesse soeial destt

nam-se a habitacao permanente de uma ou mats familias e poderdo ser:

I —_
correspondente a uma un< . S cacao;
17 - 1§ _geérriinadas: Fabitagoes residenciais unt

Familiares, COIPOSpondendo a mats . unicaze ror edificagao, justa

postas e com acesso direto e independente ao logradouro;

IIT - Casas assobradadas: Habi

rares, correspondente a mais de uma uni

stas, com acesso direto e independente ao

IV - Apartamentos: Habitagles residenciais

miliares, correspondendo a mais de uma unidade por edificagao.

Art. 109 - As adreas para as habitagdes de

se socicl sqo:
- - L4 »
I -~ Casas e casas germinadas: area minima

15,00 m? (quinze metros quadrados), quando se tratar de niicleo
(setenta e dois metros quadrados);

e area maxima de 72,00 m?

- - . -
IT - Casac assobradadas: area minima de

-

al el 1 - hod . s &
(quarenta e cincc metros quadrados) e area maxima de 72,00r

e dois metros guadrados);

III = Apartamentos: cada unidade unifamiiliar

area minima ‘2 {quarenta e cincc rmetros quair

maxima de enta e dois metros quadradce).

1¢ - Ka hipétese do <tem I, sera adm
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projeto de casa, a partir de um niucleo embriao.

§ 29 - COs precjetos de arquitetura e urbanismo '

de interecce social mao ficarao subordinados aos eédigos de Edifica-
¢oes e uso do solo municipal, mas ao que preceitua a presente Lei,no

gue nao conitrariar as legislagoes federal e estadual.

§ 39 - 0Os projetos de arquitetura do interesse'
social, no que se refere a distribuigao interna e as dimensoes dos

seus compartimentos, terao aprovagao desde que considerados de inte-

resse pelo Banco Naeiongl da Habitagac-BEH.
v

Art. 110 - As habitagoes de interesse soctial de
vergo rrever espago para estacionamento de veiculos, na proporgac '

uma vaza para cada uniwade residencial.

Art. 129 - O0s projetos de construgao ou remane-
jamento de Conjuntos Habitacionais de interesse social, serao subme-
tidos a aprovagac instituidas de acordo com o disposto no art. 5¢ da

presente Let.

CLPITULO IV

COKSTRUGAO E REMANEJALMENTO DE CORJUNTOS

Art. 139 -~ A aprovagao de projetos que envolvem
dreas de grande extensao podera ser precedida da aprovagao de um pla

no piloto, que fizard as diretrizes gerais, em especial sobre:

I o sistema viario basico;
IT a localizagao das areas verdes institucio -
nais;

IIT as zonas de Uso.

Art. 149 - £ aprovagao doc projetos far-se-a me

diarte despacho, fFficandc a expedigac do Alvara de Licenga na deper -
déncia da aepresentagac e assinatura dos projetos compietos pelo pro-
issional responsavel pela ezecugdo, que devera estar devidamente ha

bilitado.

§ 10 - Do despacho sera dado conhecimento & En-

tidade Promotora, mediante oficio, acompanhado de uma copia do pro

fvdﬁ*

jetc cormpleto. Nod
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§ 20 - Por ceasido da apreserntagao do profiss
nal responsdvel pela ezecugao, a Entidade Fromotora encaminhara meis
07 (sete) cépias do projeto completo, para serem aprovados pela Pre-

feitura e devolvidas 5 (cinco) vias a Entidade Fromotora.

Art. 150 - 0s lotes destinados a implantagao de
habitagbes de interesse social, previsto no item I do artigo 109 pec-
derao ter frente para as vias de eirculagao de pedestres, de largura

minima igual a 6,00 (seis) metros.

I - 0 comprimento da via de circulagao de  que
trata este ariigo nao pqderé exceder a 35 (trinta e cinco) vezes a

largura minima adotada para o lote.

7T - Os estacionamentos coletivos de veiculos de

verdo ser arborizados, podendoc, mo entanto, dispor de ¢c=pagos desti-

nados a implantagac de quadras para a pratica de esportes, sem pre -

juizo de seu uso como estacionamento.
CAPITULO V

DAS CASAS - CASAS GERMINADAS - CASAS ASSOBRADADAS ~ APARTAMEKTOS

Art. 160 - As casas, casas germinadas e as ca =
sas assobradadas, de até 2 (dois) pavimentos, agrupadas horizontal !

ou verticalmente, obedecerao as seguintes disposigoes :
I - Para casas germinadas, admitir-se~a a facha
da eom dimensao maxima de 50 metros lineares.
II - 0 agrupamento devera manter, em ambos 0s

lados, um afastamento minimo de 2,50 m. (dois metros e cinquenta cen

timetros) das divisas.
III - Para easas germinadas, frente minima de 5,00

metros (cinco) metros.

Art. 170 - Os recuos de frente das casas, casas

germinadas e casas assobradadas, quando com fachada a via de eircula
— Ed - -

¢ac de pedestres, deverao obedecer ao recuo de frente minima de 3,00

metros (trecs) metros.

Art. 180 - 0 recuo de fundo minimo das casas,ca

cas germinadac e casas assobradadas, sera de 2,50 m. (dois metros e

. ¢ A
meio). AN \U%
W w5
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Lrt. 199 - Os recuos de lateral das casas, casas

perminadas € aesobradadas serao de 2,50 m. (dois meiros € metol.

4ypt. 200 - Poderao ser edificados prédics com '

até einco pavimentos a partir da soleira correspondente ao acesso da
rua, para cima ou para baixo, ou em ambos 08 casos, Sem que haja ne-

cessidade de elevadores.

capfruorLo vI

DAS OBRAS INSTITUCIONAIS

Art. 210 - O percentual de 5% (einco por cento)
da area total objeto do plano urbanistico e loteamento de interesse’
social, previsto no Art. 1M9 desta Lei, serd destinado a edificagao
de chras institucionais, tais como escolas, creches, centro soeial '

ou praga, a critério da Prefeitura Municipal.

CAPITULO VII

PROGRAMAS DE AUTO CONSTRUCAO OU ASSEMELHADOS

(PROJETO MUTIRAO)

Art. 220 - Projeto Mutirao é aquele promovido '

pelas Entidades Promotoras, pelo regime de auto construgao e se clas
sifica em:

I - Mutirgo Concentrado: € o projeto de unida -
des habitacionais de interesse social de até 02 (dois) pavimentos,em
terreno das Entidades Promotoras,a &serem construidas pelo regime de
quto construgao.

IT - Mutirao Disperso: € o projeto de unidades '

hebitacionais de interesse soctial de até 02 (dois) pavimentos, em
terrenos doe proprios interessados a ser construido com assistencia’
dce Erntidades Promotoras Ou assemelhadas, pelo regime de autc cons =

trugao.

tpi. 230 — As dispostigoes deste Capitule seras'

regimentadas por Decreto do Chefe do Executivo Municipal.
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CAPITULO VIIT

DOS PRAZOS

Art. 249 - Os planos e projetos de interesse 50
etal apresentados a apreciagao da Prefeiturc,terao andamento urgente'

e preferencial, devendo ser apreciados 0s seguintes prazos:

I - Aprovagdo do Plano de arruamento e loteamen
to compreendendo duas fases, a saber,

g - Dirvetrizes - 10 (dez) dias uteis, a partir'

da data da entrada do pedido na Prefeitura;
b - Aprovagao do Plano Definitivo - 20 (vinte )

dias uteis, a partir da entrega dos projetos na Prefeitura.

II - Aprovagao das Edificagbes, serq simulta -

nea & aprovagao do Plano Urbanistico, através de Alvard Edpecial ex-—

pedido pela Prefeitura.

Art. 259 - 0s Alvardas de Aprovagao dos Planos '
de arruamento e loteamento sao validos por 05 (cinco) anoe prorroga-
veis a requerimento do interessado, desde que esteja com sua execu-

gao regular.

Art. 269 - Ocorrendo exigéncias no decurso da '
tramitagao do processo, serao elas feitas por ocasiao da primeira '
andlise do setor proprio da Prefeitura, concedendo-se o prozo maximo
de 20 (vinte) dias para o seu atendimento. Nao havendo exigencias,os

prazos sao oc¢ constantes do Art. 249 desta Let.

CAPITULO IX

DOS PAGAMENTOS

Art. 279 - Estao 1isentos de quaisquer pagamen-
tos:
I - Pedidos de diretrizes para arruamento, lotea

mentoe e conjuntos habitacionais de interesse soctal.

IT - Os pedidos de aprovagao do Plano de arrua -

mento, loteamento e conjuntos habitacionais de interesse soctial.

III - 0s pedidos de aprovagac de projeto para edi-

ficagac ou reforma de habitagao de interessefg sccual.
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IV - A expedigao_de tuto de Conclusao

reilativo 4 execugao de que irata 0 7tem III.

caPITULO X

DAS DISPOSIGUES GERAIS

Art. 289 - Nos casos de Programas eminentemente’
social de atuagao, como por exemplo: Erradicagao de favelas, urbani-
zagao de loteamentos precdrios, serao estabelecidac condigoes especi=—
ais de uso de ocupagao & solo, mesmo queé nao obedegam os limites dig
postos na presente Lei, desde que nao contrarie as legislagoes fede -

ral ou estadual.

Apt. 299 - Esta Lei entrara em vigor na data de

suu publicagao, revogadas as disposigoes em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Simoes Filho,
71 de novembro de 1981.
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